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'A"-‘-EGAT03'> CONVENZIONE-TIPO PER LATTUAZIONE DEGLI INTERVENT!
- " UNITARI CONVENZIONATI IUC -

INTERVENTO UNITARIO CONVENZIONATO IN ATTUAZIONE DEL RUE
IUC n. ZP12 - localita Caboluogo - Via Risorgimento angolo Via Po
SCHEMA DI CONVENZIONE

tra il Comune di Zola Predosa e il Dr. LEGNANI ANDREA' per .l’attuazioné del!'lnten?ento Unitario
Convenzionate IUC ZP12 posto in Via Risorgimento angolo Via Po, localita Capoluogo. '

" REPUBBLICA ITALIANA

Fanno ........... il giemo ...........delmese di........iIN ..., oo, iNNANZI @ ME Lo ... Notaio
iscritto nel ruolo del Distretto Notarile di Bologna con residenzain ............. sono presenti | signori.

- ieeaeeenn., NEtOla a T | B dom:clilato!a per la carica in" . ... che
interv:ene al presente atto non in proprlo ma quale .......... vree -y t@le nominatela con atto del Smdaco del
Comune di Zola Predosa del ............. N v Prot no... @ quindi in nome € per conto del
COMUNE D{ ZOLA PREDOSA, con sede in ...............1 Codice Fiscale .........., in legale

rappresentanza delio stesso ai sensi dellart. 107 del D.Lgs. 267 del 18 agosto 2000, auforizzato/a al
presente atfo con delibera del Consiglio Comunale n. __ del .. e relativa allo schema di
convenzione, esecutiva al sensi di legge; ' ‘

- Dr — e Nato@ ' _

residente in_____ R Codlce Fiscale R

in qualita d: Iegale rappresentante della Soc Legnani S.n.c. di Legnani Andrea & C. avente sede in Zola.
Predosa (BO), Via Risorgimento n. 232, P, - C.F. 03833060373

nonché di iegale rappfesehtante della Soc. Farmacie Associate Legnani dei Dottori Andrea e Astorre Legnani
.8.n.c. avente sede in Zola Predosa (BO), Via Rusorgirmnto n. 232, Pl — C.F, 02222621209

la prima proprietaria dei locali in cui & insediata l'omonima "Fan-nada Legnani®, avente sede in Zola Predosa
(BO), Via Rlsorglmento n. 232 e la seconda proprietaria delfarea inferessata dal previsto ampliamento da!la
stessa Farmacia, che nel segutto del presente atto verranno altress denominate "Soggetto Attuatore”.

-1 Comparenti deila cul .identiza personale, qualifica e ca_pacita di agire, sono certo,
PREMETTONO
- che detta area perimatrata come IUC ZP12 & dlscip!mata dal RUE vigente all’art 4.2.4, co, 6;

- che il Sig LEGNANI ANDREA, nella qualithy sopra indicata e di seguito Indicato come Soggetto
attuatore, ha presentato al Comune di Zola Predosa_ istanza in data _ ..., registrata al Prot. Gen, con

Il n. __, intesa ad avviare il *procedimento unico” di cui alfart. 53 della L.R. 21/12/2017 n. 24, per
'esecuzione di interventi di ristrutturazione ed ampliamento dei locali destinati allattivity della “FARMACIA
LEGNANI* posta in Zola Predosa, loc. Capoluogo, Via Risorgimento n, 232, con Pobiettivo di estendere Ia
gamma dei servizi erogabili (CUP prenotazione, ricezione e consegna referti visite specialistiche e non,

1 Al sensi della LR 24/2017 & dovuta preliminarmente la certificazione Antimafia
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incasso Ticket CUP: Prestazioni di 1° livello quali test glicemla, colesteroio, trigliceridy, emoglobina'
creatinina, transaminasi, ematocrito, misurazioni componenti urine, ricerche sangue occulto, ecc.,

- prestazioni di 2* livello con utilizzo di dispositivi strumentali quali misurazione pressione arteﬁosa
misurazione cepacité polmonare tramite auto-spirometria, monitoraggio attvita cardiaca ECG, Prestazion!
erogabili da fisioterapisti quali altivita tarepeutica per la rieducazione funzionale defle aftivité. motorie, psico
motoris, cognitive e viscerali con utilizzo di terapie manual rassoterapiche, occupaz;onah effettuazione di
di campagne di educazione sanitaria, di prevenzione, di informazione in materia di vaccipazione, ecc...) in
conformita alle disposiziont dei decreti ministeriali 16/12/2010 e 8/07/2011; ‘

- che Fintervento proposto presenta un rilevante interesse pubblico per la collettivita in quanto, fa
razionalizzazione ed il potenziamento dsi servizi erogabili direttamente dalla farmacia, contribuisce
allaurnento delle dotazioni territoriali e del sistema dei servizi del Capoluogo e canfigura un evidente
beneficlo nei confronti del Servizio Sanitario Regionale, oltre che dei cittadini di Zola Predosa,

- che nell'ambito del citato “procedimento unica” & prevista Vindividuazione di un nuovo Intervento
Unitario Convenzionato IJC ZP12 In variante al vigente RUE;

- che il Soggetto attuatore ha predisposto e presentato al Comune in data . registrata al
Prot. Gen. con il n. . la necessaria documentazione, a firma dellArch. Patrizia Morgera, finalizzata
alf approvazwne deila Varuante al RUE che prevede l'istituzione del nuovo IUC ZP12 oltre che del medesimo
Interverito Unitario Convenzionato, contenente il progetto delle opere in carico al soggetto attuatore stesso,
necessarie per garantire la sostenibilita dell'intervento urbanistico, a delle opere edilizie di livello adeguato
per Il rilascio dei relatlvl permessi di costruire; '

- che in forza delle previsioni del RUE all'articolo 4.2.4, I'attuazione dellintervento & subordinata alla
stiputa di una convenzione atta a disciplinare in un progetto unitario gli interventi consentitl;

- che Il PSC e il RUE prescrivono che gll Interventi Unitari Convenzionati siano assoggettati al criteri
perequativi di cui all'art. 7 delia L.R. 20/2000, ed in particolare alla corresponsione del contributo negoziale di
sostenibilita, in base ai criteri generali definiti dallart. 4.7 del PSC :

- che sulla varante urbanistica promossa con il progetto di Intervento Unitaric Convenzionato sono stati
espressi | seguenti-pareri:

1. favorevole della CQAP indata____;

i registrato al Prot. Gen. coniln. __;
. favorevole deit"Aiien-dg USL in data,, ' registrato al Prot. Gen, coniln. __

. favorevole dell'Arpa in data . reglstrato al Pmt Gen.conliln,

__,reglstrato al Prot. Gen, coniln. __;

2
3
4’ favorevo!e della Telecom Ital:a 8. PA in data_
5 favorevole dellEnel Distribuzione S.P.A. in data _registrato al Prot. Gen. coniln, __;
6

. favorevole della Hera S.P.A. in d‘ata_r_ _registrato al Prot. Gen. conifn. __

7. favorevole di SNAM-TALGAS indata__..___._registrato al Prot. Gen. con il n

- che con deliberazione n. _del : || Progetto di Intervento
Unitario Convenzicnato & stato approvato nelle llnee di pnncup:o e nello schema di Convenzione, dalla

Giunta Comunale;

Qe

- che sl deve ora prooedera atla sottoscrizione degli accordi presi in ordine a tale intervento umtano per il
quale si fa espresso richiamo alle tavole progettuali ad esso allegate e depositate presso il Comune di Zola
Predosa, quale parte integrante e sostanziale del presente atto ed alle quall si fa espresso riferimento: '

Ta-v. 01 Stato di Fatto: Planimetria generale con area esterna;




“RIPRODUZIONE  CARTACEA DI ORIGINALE ELETTRONICO"

Protocollo N.0009957/2021 del 14/04/2021

Protocollo Generale

|COMUNE DI zZOoLa PREDOSA

Tav. 02 Stato di Fattb: Pianta Edificio n. 4 (Farmacia)

Tav. 03 Stato di Fatto: Prospetti e S'e';iohe.Ediﬁclo n. 4 (Farmacla);
Fasc. 04 Stato di Fatto: Catasto,foto, PSC, Calcolo superfici, precedenti edilizi -
Tav. 05 Progetto: Planimetria generale con area esterna

Tav. 05 bis Progetto : Planimetria generale deﬁ'n"itiva;

Tav. 5 ter Progetto: Planimetria generale é verifica standards urbanistici
Tav. 08 Progetto: Piante Edificio N.4,Interrato, Terra,Copertura

Tav. 06 bis Progetto: Piante

Tav. 06 ter Progetto: Piante

Tav. 07 Progetto: Prospetti, Sezione Edificio N. 4 (Farrnacsa)

Tav. 07 bis Progetto: Prospetti

Tav. 08 Progetto: Grafico interventi edilizi

Tav. 08 bis Progetto: Grafico interventi edilizl.

Fasc. 08 Progetto; L.13/88 e D.M. 236/89 ¢ DPR. 503/1996

Fasc. 10 Progetto: Relazione tecnico—descrittiva Caleolo superﬁm e standards urbamst:cl del
comparto IUC ZP 12

Fasc. 11 Progetto: Variante urbanlstica

Fasc. 12 Progetio: Rapporto preﬂmmare per Verifica di Assoggettabihta a Valutazione di
Sostenibilita Ambientale e Territoriale

Fasc 13 StUdIO Geologico-Techico e Sismico
Eventuali altri ‘
- Schema di Convenzione

Tutto ¢id premesso .

I Soggettd a&uatore come sopra rappresentato, dichiara e riconosce in proprio e.per i suoi successori ed'
aventi causa, di assumere le seguenti obbllgazioni convenite L] ordine all'intervento unitario convenzlonato
e ZP12. }

‘ _A&icdlo 1

OGGETTO E SCOPO
La presente convenzione regola contenuti, obblighi, modatita attuative e program.mi di realizzazione degli
interventi previsti dal progetto comportante variante urbanistica approvata dal Consiglio Comunale, da
realizzare sullarea avente Superficie Fondiaria complessiva pari a mq 3.677, identificata nel RUE vigente
~ come IUC ZP12 di cui afl'ant. 4.2.4 delle Norme di Attuazione delio stesso RUE.

Articolo_ 2
BENI QGGETTO Dt INTERVENTO UN%TARIO CONVENZIONATO

Le parti danno atto che | beni compresi nelllUC ZP12 ed oggetto delia presente convenzione, sono distinti al
- N.C.T. del Comune di Zola'Predosa al Fogllo 18 All. A, mappali 118, 423, 424, 912, 918 sub, 19, 984, per
una superficie complessiva pari a mq. 3.677..

Articolo 3
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DESTINAZIONE URBANISTICA DELLE AREE

La discipiina urbanistica e la potenzialita edificatoria complesssva degli interventi risulta definita nei termm: '
sequenti:

Superficie fondiaria . SF=3.677 mq
Usi previstl ' al (residenza), b1 e b3 (con spéciﬁco riferimento

allesercizio dellattivita di Farmacla ed altre attivita
Ambutatoriali)

SU complessiva = 2,600 mag. (di cul 2.300 esistenti e

Potenzialité edificatorie per | diversi usi
' . 200 di nuova previsione)

Preserizionl particolar] , ' Lintero Piano Terreno del fabbricato principale, distinto
: ' Catastalmente al Fg. 18 Al ‘A mapp.le 424, dovra’

essere asservito alfesercizio dell'attivitd di Farmacia, ivi

incluse le supetfici di nuova pravisione. :

Contributo negoziale di sostenibilita T €27.000

Costituito da;

Monetizzazione sostitutiva finalizzata alla realizzazione
di attrezzature efo infrastrutture pubbliche da definirsi
dal Comune come previsto dall'art. 47 co. 10 delle
Norme di PSC,

Opere da realizzare per la sostenibilita

Modalita e tempi di attuazione dell'intervento Awio dellintervento edilizio entre 12 mesi dal rilascio
del permesso di costruire e compietamento del lavori
antro | successivi 24 mesi.

Le destinazioni sopra specificate rispettano i contenuti del RUE v-igehte e 80n0 riportate nell'elaborato grafico

5ter che rappresenta il riferimento per la redazione dei frazionamenti catastali,

. Articolo 4
ATTUAZIONE.DEGLI INTERVENT! NELLE AREE Df USO PRIVATO -
RILASCIO TITOLI ABILITATIV| - PRESCRIZIONI

H progetto di Intetvento Unitario Convenzionato prevede la realizzazione della ristrutturazione ed
ampliamento dei Piani Terreno ed Interrato del fabbricato principale, identificato catastalmente al Fg. 18 All. A
particelia 424 in area che restera di uso privato. : :

"In particolare lintervento prevede lincremento -della Su artualmente esistente di mq. 200 da destinare

all'attivita di farmacia, fino a raggiungere, ‘sull'intero ambito, identificato come IUC ZP12, la superficie utile
complessiva Sur di 2.500 mq., come individuata nella tavola 05, cui vanno aggiunte le superfici accessorie

'perhnennait consentite dalla normativa comunale vigente, La saturazione di tale potenziafita edlﬂcatorla

avverra previo 'ottenimento di un unico titolo abilitativo,

Il Soggetto Aftuatore potra dare attuazione al progetto dopo la stipuia delia presente convenzione e
I'ottenimento del Permesso df Costruire ai sensi della L.R.'n. 15/2013 e 8s. mm. eiil.
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La richiesta det titolo abllitativo relativo alle opere private e alle gventuall opere di cul al seguente art. 5 & '

~avvenuta contestualmente alla presentazione del progetto dello IUC.

I rilascio del Permesso di. Costruire relativo alla realizzazbne delle opere private oggetto dell' IUC
convenzionato potra avvenire soltanto afla stipula deﬂa presente convenzione, ad avvenuto rispetto degiu

' |mpegn| previsti al seguente art, § ed in particolare si intende subordinato a:

- rilascio del permesso di costruire delle opere previste allart. 5, in caso di impegno alla realizzazione '

_diretta da parte del Soggetto Attuatore;

- versamento delle somme dovute al Comune di Zoia Predosa, in caso di monetizzazione delle dotazioni;

- assolvimento degli adempimenti previsti a titolo di contributo negoziale di sostenibilita,

Il Permesso di Costruire relativo alle opere di cui all'art, 5 verra rilasciato contestualmente al tlto{o per
Yedificazions, trattandosi di un progetto esecutivo comprensivo delle opere stesse.

Ad opere ultemate dovranno essere acquasrte dal Soggetto Attuatore le reiatlve autonzzazwnl all'uso (o0
SCCEA) delle opere al sensi dellart. 23 L.R, n, 15/2013.

{ certificati di conformita edilizia delle nuove costruzioni 'private non potranno essere rilasciati prima
dell'accertamento dé!l‘awenuta verifica di regolare ultimazione deiie opere di cui alfart. 5.

La progettazione delle costruzioni private dovra rispettare le prescrizioni contenute nelle norme!relazmne
dell intervento Unitarlo Convenzionato di cui alla presente. -

| lavori di costruzione dovranno iniziare ed essere ultimati entro i termini fissati daglkattiﬁ abilitativi,

~Articolo &
ONERI A CARICO DEL SOGGETTO ATTUATDRE

: II':SD_bgetto attuatore si obbliga per sé e per i suoi eventuali aventi caisa a qualsiasi titolo &

5,.1-.IC.QNTRiBUTO NEGOZIALE DI SOSTENIBILITA (L.R. n. 2012000, art. 7)

a) versare importo pari a Euro 27.000 a favore del Comune di Zola Predosa quale contributo finalizzato
alla realizzazione di attrezzature efo infrastrutture pubbiiche da definirst dal Comune come - previsto dail’art.
4.7 co. 10 delie Norme di PSC, allatto del rilascio del Permesso di costruire ed a semplice richigsta del

" Servizio preposto al rilascio,

5.2, OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA

L'ambito interessato dagll interventi previstl daltlUC & gia dotato delie necessarie opere di urbean'izzazioner
Primaria. |

'Restano da integrare le sole dotazioni di Parcheggi (sla P1 che pertinenziall P3) e di Verde Pubblico {U), in

conseguenza delle maggiori Su previste, cosl come individuate negli elaborati grafici progettuali, che
saranno realizzate a propria cura e spese, secondo le modalita indicate al seguente art. 6. :

In confon'nlta allart. 3.1.8 delle Norme di RUE la quota di Verde pubblico (U), pari @ mg. 50,00 sara soggetta
a “monetizzazione sostitutiva” Il cui corrispettivo, in applicazione della Deliberazione di Consiglioc Comunale
vigente al momento della stipula della Convenzione, viene quantificato in complessivi. €

‘Le aree destinate a “Parcheggio Pubblico (P1)" resteranno di proprietd privata e su di esse sara imposta

“servitl di uso pubblico per parcheggio”. Di conseguenza fa manutenzione e pulizia delle stesse restera a
carico del soggetto attuatore. In conseguenza di cid il corrispettivo dovuto per la mancata cessione defle
aree di P1 alla P.A, in applicazione della Deliberazione di Consiglio Comunale vigente al momento della
stipula della Convenzione, pari a mq. 40,00 viene determinato in € (40 x 72) '
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5.3, CONTRIBUTO PER IL RILASCIO DEI PERMESS| DI COSTRUIRE

I contnbuto concessorio relativo agli oneri di urbanizzazione secondaria e per il costo di costruzione degl:
edifici sara determinato sulla base delle tabelle parametriche e secondo le disposizioni in vigore afl'atto del
rilascio del Permesso di Costruire refativo alle opere private oggetto dello IUC.

5.4, ULTERIORI IMPEGNI

Ogni spesa relativa a progettazione Direzrone Lavori, Piani di Sicurezza, frazionamenti preventwn e
frazionamenti definitivl da effettuarsi ad opera realizzata, costo dello spostamento di eventuala sottoservizi 0
linee aeree che si rendessero necessari e cot&audo sono a carzco el Soggetto Aftuatore.

Articolo 8
REALIZZAZIONE OPERE DI URBANIZZAZIONE

6.1, ESECUZIONE

Tutte le opere di cui afl art. 5 della presente convenzione, saranno eseguite direttamente dal Soggetto
Attuatore con le modalita indicate nella presente convenzione e dovranno essere realizzate sufla base degli
elaborati di piano, delle descrizioni e del progetti allegati in coerenza con i pareri di competenza. -

In parficolare tutte le opere ricomprese nel perimetro delltUC ZP12 sono da considerarsi slstemaziont del
Iotto efo allacciamenti, fatto saivo per le retl pubbliche ed | parcheggi di uso pubblico, nel qual caso perle
stesse viene istituita speclfica servith con il presente atto, da trascriversi ai registri immobiliar, quale
condizione per il conseguimento dell'agibilita.

Tali opere saranno autorizzate con Permesso dl Costruire, a cura e spese del Soggetto Attuatore e
comunque & seguito della presentazione di un progetto delle opere stesse, avente le carafteristiche di
“progetto esecutivo” ai sensi del D.Lgs. 50/2016 e ss.mm. e Ii., contestuale alla presentazione del progetto
relativo agli Interventt di pertinenza privata o in esso contenuto. :

La Direzione dei Lavorl sara affidata a tecnici individuati e incaricati dal Soggetto Attuatore, mentre l'alta
sorveglianza sullattuazione del programma sara effettuata dagli Uffici Tecnici comunali. Tale alta
sorveglianza si estende all'esecuzione di opere private nei limiti in ‘oui cid sia necessario allo scopo di
verificare il rispetto degli impegni presl con la presente convenzione .

1l Comune non assume la responsabitita d'ordine penale e civile conseguentemente alfuso improprio delle
opere stesse che restano asservite all'uso pubblico per le finalita sopra individuate.

Le opere, dovranno esseére sempre in stretta continulta con le urbanizzazion| gid esistenti al fine di dare
continuita alle reti, alle infrastrutture alla viabilita e alle aree di standard.

La realizzazione delle opere dovra avvenire contestuaimente alla realizzazione dellintervento edilizio, nel
terrmini fissati dal rispettivo titolo abilitativo. - '

il soggetto attuatore si impegna, dopo la realizzazione delle opere € prima del collaudo, ad-integrare Il
progetto esecutivo con gli efaboratt “as bullt’ che rappresentino esattamente quanto realizzato con
particolare riferimento alla localizzazione delle reti interrate, nonche il piano di manutenzione redatto
secondo le prescrizioni dellart. 40 del DPR n. 554/1989. Di tale progetto deve essere fornita copia al
Comune di Zola Predosa, olfre che in formato cartacec certificato da Profegsionista abllitato, anche su
supporto informatico in formato vettorlale editabite.

| soggetti attuatori, in ralazione allaffidamento del lavorl da effettuarsl, sl Impegnano ad individuare le dltte
esecutrici, dichiarando che Faffidamento dei lavor & perfezionato nel rispetto def criteri previsti dal Codice
- dei Contratti Pubblic, D. Lgs. 5§0/2016 e ss.mmiii; il Comune st riserva incitre Ia facoltd di procedere a
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verificare le dichiarazioni del soggett! attuatori, richiedendo eventualmente la produzione degli atti Istruttori
relativi ali’afﬂdamento . e

Ai lavori relativi alle opere sl applicano le disposizioni previste dalla normativa in rﬁateria di prevenz;one della
: delinquenza di tipo mafioso. Inoltre I'attuatore, qualora s| avvalga di terzi per la costruzione anche parziale .
delle opere (mediante appalto ‘o subappalto o cottimo), ‘dovra curare, softo la propria responsabilits,
lapplicazione delle norme in materia di antimafia. Tale documentazsone dovra essere consegnata
.contestualmente a!l'inlzio dei Iavori delle opere.

in merifo alla realizzazione deile opere destinate a verde di finitura e bordatura delle urbamzzazuoni ove
previste, il Soggetto attuatore si impegna alla creazione dei manti erbosl. alla sistemazione delle aiucle e
piantumazione di essenze delia specie e delle dimensioni, da _boncordarsi con Amministrazione Comunale,
lungo le strade e spazi pubblici, previo scavo, trasporto a rifiuto del terreno non idoneo, riempimento in
terreno vegetale, concimazione, irrigazione anche attraverso la realizzazione di appositi impianti, compresb
impalcato di sostegno per Je essenze arboree; acquisto e messa in opera di attrezzature per l'arredo e la
fruizione delle aree verdi. | '

6.2, PREVENTIVA DISPONIBILITA DELLE AREE E OPERE.

E fac‘aité del Comune chiedere l'uso antlcipato delle opere domp%etamente realizzate, previa redazione in
contraddittorio ¢i un verbale di consistenza e regoiare esecuzione delle opere stesse. :

6.3. MANUTENZIONE

La manutenzione ordinaria e straordinaria delle opere di cui al seguente comma 6.4 rimane a tolale carico.
dei Soggett: Attuatori, restando le aree su di cuu esse insistono di propneté privata, pur assoggettate
' i}permanentemente all' uso pubblico. -

‘I particolare il Soggetto Attuatore e gli aventi causa si impegnano a ripnstlnare lo strato superficiale della
pavimentazione delle opere stradali -in caso siano stati effeftuati allacci privati alle reti tecnologiche
successivamente alla completa esecuzione delle opere stesse.

6.4, COLLAUDO E PRESA IN CARICO
Le opere elencate all'art, 5 saranno soggette a verifiche In.corso d'opera ed a coliaudo definitive.

A tale scopo entro la comunicaziene di inizio lavori il Soggetto A'ttuatore dovra procedere al conferimento di
incarico al collaudatore nominaté dall'Amministrazione Comunale, € comungue nel rispetio della normativa
prevista per || collaudo delle opere pubbliche.

Il coliaudo, sara effettuato a spese del soggetti attuator; l'esecuzuone del collaudo stesso risulterd da
apposito verbale redatto in contraddittorio tra le parti, _ .

Ad avvenuta uittmazione delle opere il Soggetto Attuatore dovra darne comunicazione al competente Ufficio
' comunale r;chledendo la visita di collaudo,

I certificato di coiiaudo conclusive delle opere deve éssere redatto entro sel mesi dalla data r:portata nella
lettera raccomandata di ultimazione. :

Restando le aree di proprieta privata assoggettate ad uso pubblico I'approvazione detf collaudo costatuisce
autorizzazione all utilizzazione delie stesse per gli usi previsti. ‘

Lo svincolo delle garanzie fideiussorie avverra ai sensi dell'art, 12 della presente convenzione.

L'Amministrazione comunaie non risponderd per eventuali danneggiamenti imputabili alla- presenza dei'
~ cantieri limitrofi, per quali interverranno direttamente | smgof; attuatori
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6.5 CESSIONE AL COMUNE DELLE AREE £ RELATIVE OPERE

Con il presente atto il Soggetto attuatore, in assolvimento degli obblighi di cui agli artt. 28 della Legge 17

agosto 1842 n, 1150, 25 della Legge Regione Emilia Romagna n. 47178 & 41 della Legge Regionale 24
marzo 2000 n. 20/2000 e ss. mm. ii,, si impegna a costituire gratwtamente nei confront! del Comune di Zola
Predosa, suctessivamente al collaudo di cui comma 4 servitll perpetua di uso pubblico & parcheggio sulle
aree indicate all'art. 5 della presente convenzione..

Non & pertanto prevista la cessione di aree al Comune di Zola Predosa.

Per Ia castituzione di tale servitls si conviene che sul Comune di Zola Predosa non gravi alcuna spesa a titolo
di prezzo .

Articolo 7
GARANZIA FIDEJUSSORIA E RAPPORT! FINAZIARI

Contestualmente alla stipula della presente Convenzione, a garanzia della esatta e completa osservanza
degli obblighi assunti viene consegnata a favore del Comune, da parte del Soggetto Attuatore idonea
garanzia fidejussoria costituita con primario istituto di credito o assicurativo, escutibile & prima richiesta e
senza facolta di opporre eccezioni, con rinuncia al beneficio della preventiva escussione di cui al'art. 1944
- cod. civ da svincolare a seguulo del collaudo (left. a)) e def versamento (lett. b) e ¢)), relatwamente a:

a) reallzzazlone delle opere e alla costituzione della servith di uso pubblico sulle aree m cui tali opere
insistono pari alla somma, di € (da caicolare) determinate dal computo metrico estimativo allegato al

progetto maggiorato del 20%,
¢} Contributo negoziale‘ di sostenibilita di cui allart. 5 (5.1) pari all'intero importo di € 27.000,%

Tale fidejussione prevede il versamento al beneficiario, entro il massimale garantito, ogni eccezione rimossa
e nonostante eventuali opposizioni da parte del Garantito e/o controversie pendenti sulla sussistenza e/o-
esigibilita del credito delfimporto che il Comune Beneficiario indichi come dovuto dal garantito con la |
richiesta scritta al fideiussore. :

La fidejussione & duratura e valida fino al.momento della ricezione da parte del fideiussore di apposita |
comunicazione scritta del Comune di Zola Predosa dellavvenuto assolvimento degli obblighi, pagamenti e
. opere dovuti, comumcazlone che deve essere inviata entro 15 giorn| da tale evento. ‘

La f‘dejussuone potra essere proporzionalmente ridotta in relazione allo stato di avanzamento del lavori
garantitl, su |stanza dei Soggetti Attuatori, con lettera del Responsabile del Settore.

Esso non potra in ogni caso ridursi & meno del 10% deli’;mporto Iniziale, -

La residua fidejussione sara svincoiata a seguuto del buon esito del formale collaudo delle opere di cui 6. 4
della presente convenzione. - :

- Al ritlro del permesso di costruire inerente lintervento edilizio e ‘te dotazioni urbanizzative
corrispondenti, & dovuto al comune:il pagarento in unica soluzione dell'onere di monetizzazione
sostitutiva delle dotazioni non reallzzate e di quelie realizzate, ma conhservate in proprleté secondo _

2 Adattare all opzione prescelta per ia lettera ¢)
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le componenti e i criteri stabiliti con la defiberazione consiliare n. 77/2019;
R pagamente in unica soluzigne del Contributo negbziaie- di sostenibilita di cui all'art, 5,47
.- li pagamento in unica soluzione del Contributo di costruzione per-la parte afferente il CC e le U2;

- il pagamento in unica soluzione del Contributo di costruzione delle U1, per la quoté percen_tué!e
corrispondente alle urbanizzazionifreti non direttamente realizzate con fintervento;

Nel caso di riscossione da parte del Comune, la ﬁdejusslone di oui alla lett, a) dovra essere adeguata in
base all’ mdlce ISTAT fabbricati. -

Articolo8
. SANZIONI PER INADEMPIENZE

‘Fatto salvo quanto'previsto al precedente articolo per inadempienze nella realizzazione delle opere di
urbanizzazione, in caso di inosservanza alle norme vigentt 0 agli impegni assunti con la . presente
" Convenzione, il Soggetto attuatore sard assoggettato alle sanzioni penali ed amministrative previste daile
home wgenti in materia in re%azaone allinadempienza nscontata

_ Articolo 9 _
MODALITA' ATTUATIVE E VARIANTI .

Limpostazione planivolumetrica degli interventi previsti & da ritenersi vincolante per quanto concerne le sedi
viarie, l'articolazione dei parcheggi e verde di urbanizzazione primaria laddove: previste e la delimitazione dei
lotti di intervento; Ie eventuali modifiche di tali elementi sono subordanate alla procedura di variante all ¥ [e3

" Solo nel caso in cui I'approvazione dello IUC. non sia oontestuale al rilascio dei Permesso di Costruire delle
opere private, non costituiscono variante le modifiche che investono I’assetl:o tipologico e distributivo degli .
edifici ¢ che derivino dalla spacificazione architettonica dei- contenuti pianivo!umetrlci purché da esse non

derivi modificazione degli allineamenti e delle altezze o aumenti della superficie utile massima consentita. '

Articolo 10
DURATA

‘Tutti gli interventt previsti‘ dovranno essere comunque ultimati entro 5 anni dalla stipula della presente
convenzione, ferma restando fa minore durata dei titoli abilitativi che potranno, net termine indicato, ottenere -
proroga di efficacia. ' '

Articolo 11
TRASFERIMENTO DEGLI IMPEGNi ED ONERI IN CASO DI ALEENAZ!ONE

Nel caso di vendita di porziont di aree ricadent! nei limiti temtorlaii dell'flUC, chi vende ha I'obbligo di hrasferire
aglt acquirenti tutti gli onerl di cul alla presente convenzione. :

Negli atti di trasferimento delle aree, a qualunque tltolo stipulati, la parte cedente sl Impégma pertanto a
' ﬁ-portare espressamente tutte le clausole contenute nelia presenta oonvenzione.

| vincoli di servitt) ed asservimento nascent! dalla presente convenzione saranho comunque resi opponlblli a
terzi, mediante la rispettiva trascrizione al regisfri immobiliari, a cura del Soggetto Attuatore.

" Articolo 12
SALVAGUARDIA DIRITT! DI TERZI

Sono fatti salvi e impregiudicati | diritti di terzi, in confronto dei quall iI| Comune deve essere ritenuto
completamente indenne, sia dalla parte del Soggetto aftuatore che dai suoi successori-od aventi causa a
qualsiasi 'tfitolo in capo ai quali ricade anche l'obbligo di riparare e risarcire tutt | danni eventualmente



derivanti dalla esecuzione delle opere di cul alla presente convenzione. -

Articolo 13 ‘
SPESE A CARICO DELLA PROPRIETA

Tuite le spese, fiscali mcfuse inerenti e conseguenti al presente atto, ivi comprese quelie della costituzione
della servitu di uso pubblico sulle opere di cui all'art. § e relative aree, nonche dellasservimenio funzionale
delle nuove superfici allattivita di Farmacia, sono a totale tarico del Soggetto attuatore. Come da specifica
disposizione ministeriale sono previste a.carico del Soggetto attuatore anche tutte le spese eventuaimente
derivanti da occupazione temporariea di suolo pubbiico. Agli effetti della trascrizione 'si dichiara che l'area di

terreno posta in Zola Predosa, Vie Risorgimento angolo via Po, di proprietd dei soggettl attuatori, da

sottoporre a vincolo mediante trascrizione dei patti di cui afla presente convenzione & distinto al N.C.T.-del
Comune di .Zola Predosa, alla partita. - _ . come segue:

: fogli'o 18 All, A Mappali 118, 423, 424, 912, 918 sub 19, 984,

COMUNE DI ZOLA PREDOSA
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